LEI N°. 334, DE 08 DE AGOSTO DE 2018

Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Pinto Bandeira e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PINTO BANDEIRA

Fago saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Capitulo |
DOS CONCEITOS

Art. 1° Consideram-se, para os efeitos desta Lei:

| — AREA DE INTERESSE ESPECIAL: Area destinada ao atendimento de
necessidade especifica do Municipio, como areas de preservacio permanente, patrimonio
histérico, sitios arqueolégicos e congéneres;

Il — AREA DE RECREACAO: Area destinada a atividades de lazer, esportivas,
culturais e civicas;

Il - AREA DE USO COMUM: Area condominial, privativa, composta pelas vias de
circulacao internas e suas areas de convivéncia, lazer e outras areas de acesso comum €
exclusivo dos conddéminos;

IV — AREA DE USO PUBLICO: Area pertencente ou destinada ao Municipio,
compreendendo o sistema viario, as areas institucionais, areas de recreacdo, areas de
interesse especial e equipamentos urbanos e comunitarios;

V — AREA INSTITUCIONAL: Area destinada a utilizagdo, do Poder Publico, para
servicos administrativos em geral ou servigcos voltados ao publico;

VI — CONDOMINIO DE LOTES: Forma de dividir uma gleba, ou um lote, em
unidades auténomas, dispostos na forma de lotes em condominio, destinados a




edificagado, com areas de uso comum dos condominios, incluindo sistema de circulagao
interno;

VIl - DESMEMBRAMENTO: Forma de parcelamento do solo, aplicada as glebas,
ou lotes, com 0 aproveitamento da infraestrutura basica existente, desde que nao implique

na abertura de novas vias, ou prolongamento, arruamentos, modificacdo ou ampliagao das
ja existentes;

VIl — EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: S&o os servicos de natureza cultural,
educacional, de saude, lazer e similares;

IX — EQUIPAMENTOS URBANOS: Sao os servicos de abastecimento e/ou

distribuicdo de agua, energia elétrica, redes de coleta pluvial e sanitaria e redes de
telefonia,

X — GABARITO: Largura da via de circulagdo, que compreende a pista, passeios
publicos e canteiro central;

X| — GLEBA: Area de terra ainda ndo submetida ao processo de parcelamento de
solo na forma de desmembramento ou de loteamento;

X1l — INCORPORADOR: Pessoa fisica ou juridica, responsavel pela implantacao
do empreendimento;

Xill — INFRAESTRUTURA BASICA: E o conjunto de equipamentos urbanos,
fundamentais para o atendimento das necessidades basicas da populagdo, que
contemplam as redes de abastecimento e distribuicéo de agua potavel, energia elétrica e
iluminacdo publica; os sistemas de escoamento das aguas pluviais e esgotamento
sanitario: e as vias de circulagao publicas, devidamente pavimentadas;

XIV - INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR: S&o os equipamentos
complementares, como as redes de telefonia, de fibra otica e outras redes de
comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos nao contemplados na
infraestrutura basica; |

XV — LICENCA PARA PARCELAMENTO DE SOLO: Ato administrativo, onde o
Municipio concede ao incorporador a permissao para implantacgao regular do parcelamento
de solo, de acordo com o projeto apresentado, sendo atestado nesse ato o atendimento
das diretrizes urbanisticas e o deferimento do licenciamento ambiental;

XVI — LOTE: Imével auténomo originado de um parcelamento de solo urbano ou
unidade imobiliaria territorial integrante de condominio de lotes;
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XVIl - LOTEAMENTO: Forma de parcelamento do solo, aplicada as glebas, com a

necessidade de abertura de novas vias, ou o prolongamento, modificagdo ou ampliacao de
vias ja existentes;

XVIII - MACROZONA URBANA ou PERIMETRO URBANO: Parte do territério do
Municipio que compreende as areas ja urbanizadas, as areas projetadas para expansao
urbana, as areas urbanizaveis e as de urbanizagéo especifica;

XIX — PASSEIO PUBLICO: Area destinada ao transito de pessoas;

XX — PAVIMENTACAO: Servigo aplicado as vias de circulagéo, que compreendem
a disposicdo de meio fio e o revestimento da pista e passeios publicos, com CBUQ,
concreto moldado in loco ou com blocos intertravados de concreto, de acordo com as
especificacdes técnicas;

XXI — PISTA: Superficie destinada ao transito de veiculos;

XXIl - QUADRA OU QUARTEIRAQ: Conjunto de lotes com perimetro delimitado
por vias de circulagdo publicas;

XXl — UNIFICACAO: Unido de dois ou mais lotes, ou glebas, contiguos, em uma
Unica matricula imobiliaria;

XXIV — VIA DE CIRCULACAQ: Superficie para transito de veiculos e pessoas,
compreendendo a pista, passeio publico, acostamento e canteiro central;

XXV — URBANIZACAO: Processo de transformagédo das caracteristicas de uma
localidade, regido, bairro ou area, pela implantagdo da infraestrutura basica e o
parcelamento do solo, pelas modalidades urbanisticas legais;

XXVI — ZONA DE EXPANSAO URBANA: Areas da Macrozona Urbana, adjacentes
a Zona Urbana, onde o Municipio projeta sua expansao urbana;

XXVII — ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: Areas inseridas na Macrozona
Urbana, adjacentes ou desconectadas da Zona Urbana, destinadas a implantagao de
atividades especificas voltadas as atividades industriais, comerciais ou turisticas, areas de
interesse ambiental ou paisagistico, bem como ocupagdo residencial na forma de
condominios de lotes;

XXVIIl — ZONA URBANA: Area da Macrozona Urbana, que abrange a centro
urbano do Municipio e seus bairros;

XXIX — ZONA URBANIZAVEL: Areas da Macrozona Urbana, desconectadas da

Zona Urbana, destinadas ao atendimento de necessidades especificas de uso e ocupagéo
do solo, compreendendo as sedes distritais ou comunitarias.
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Capitulo Il
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos é a divisdo da gleba em lotes

destinados a edificagao, juridicamente independentes, dotados de individualidade prépria e
infraestrutura basica.

Art. 3° As areas passiveis de urbanizagdo serdo fixadas por Lei Municipal

especifica, definidas por critérios técnicos, de forma a atender o interesse da coletividade
e promover o desenvolvimento local.

Art. 4° Todo o parcelamento do solo para fins urbanos dependera de aprovacao do

setor técnico competente e de Licenga Para Parcelamento de Solo, a ser expedida pelo
Poder Publico Municipal.

Art. 5° Todo lote devera ser originado de area dotada da infraestrutura basica, que
contemple, no minimo:

| — Via de circulagdo pavimentada, de acordo com as diretrizes definidas pelo
Municipio;

Il - Rede de distribuicdo de agua potavel, com ligacao individualizada;

Ill - Rede de energia elétrica, inclusive iluminacéo publica;

IV — Rede de escoamento pluvial e esgotamento sanitario, independentes;

V — Obras de arte especial, como pontes, muros de arrimo, ou outros, quando
necessarias.

§ 1° Todas as obras, necessarias para o deferimento do parcelamento de solo,
serdo suportadas pelo incorporador, bem como a demarcagdo das quadras e dos lotes,
conforme projeto aprovado.

§ 2° As pistas deverao ter superficie revestida com CBUQ, concreto moldado in

loco ou blocos intertravados de concreto, de acordo com as especificacbes técnicas
normatizadas.

§ 3° Os passeios publicos deverao ter superficie regular e antiderrapante, sendo
permitido o uso de basalto, de acordo com as especificagdes técnicas normatizadas.

Art. 6° A elaboragdo do projeto de parcelamento de solo urbano devera ser
precedida do requerimento das Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento de Solo junto ao\




Municipio, que definira o tragado e o gabarito do sistema viario e os parametros minimos
de projeto; devendo ser acompanhado do titulo de propriedade da gleba e das plantas de
situacdo e localizagdo, contendo a indicacdo de cursos d'agua, passagens de
esgotamentos sanitarios e pluviais, areas de preservagdo permanente, construgbes

existentes, arruamentos de todo o perimetro, bem como todas as informagées especificas
pertinentes a parcelamento da gleba.

Art. 7° O parcelamento do solo urbano, em lotes destinados a edificagao, sera
realizado na forma de loteamento ou desmembramento.

Art. 8° As glebas, e lotes, que tiverem na sua testada, pista e passeio publico,
pavimentados, até a data da publicagdo desta Lei, atenderdo o gabarito existente da via,
exceto nas situacées que Lei especifica dispor de regulamentacéo diferente desta.

Art. 9° Quando a viabilidade do parcelamento do solo estiver condicionada a
instalacdo, modificagdo ou complementacdo da infraestrutura basica, o incorporador
devera apresentar:

| — Titulo de propriedade da gleba, atualizado;
Il - Projetos:

a) levantamento planialtimétrico da gleba, georeferenciado, com curvas de niveis
indicadas a cada 5,0m (cinco metros), no minimo;

b) urbanistico, com demarcagdo das quadras e lotes, indicando as dimensdes e
numeragdo de cada lote, indicagdo das areas destinadas ao Poder Publico, gabarito das
vias de circulagdo com corte da segéo transversal, perfis longitudinais, angulos centrais
nos pontos de tangéncia e locagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

c) pavimentagdo, com superficie a ser pavimentada, materiais, dimensdes e
sinalizagao viaria horizontal e vertical;

d) hidrossanitario, com rede de distribuicdo de agua potavel, de acordo os
parametros estabelecidos pela concessionaria local, e redes de escoamento pluvial e
esgotamento sanitario, de acordo com o estabelecido nas diretrizes do parcelamento de
solo expedido pelo Municipio, posicionando as redes sob o passeio publico, sempre que
existir viabilidade;

e) elétrico, preferenciaimente com rede subterranea, atendendo os parametros
técnicos exigidos pela concessionaria local;

f) projetos complementares das obras de arte especiais, quando previstas.
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tll — Memorial descritivo completo;

IV — Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART);

V - Licenciamento ambiental, conforme legislacao vigente;

V| — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VIl — Orgamento e cronograma da obra;

VIII - Termo de Compromisso de Conclusédo de Obras e Garantias;

IX — Certidao negativa de tributos municipais do imoével e do incorporador;

§ 1° Os projetos devem ser entregues impressos, em escala adequada e sem
rasuras.

§ 2° Caso a analise do projeto de parcelamento do solo identificar a necessidade
complementar de alguma obra de infraestrutura, cabera ao incorporador implanta-la.

§ 3° O licenciamento ambiental tramitara de forma simultdnea ao processo do
parcelamento de solo, sendo o primeiro, requisito basico para o deferimento do segundo.

§ 4° Devera constar no Termo de Compromisso de Concluséao de Obras, a
descricdo detalhada das areas destinadas ao Municipio, obrigando-se a:

| — Executar, as suas expensas, no prazo da vigéncia da Licenga Para
Parcelamento de Solo, todas as obras constantes nos projetos aprovados;

Il — Fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de
alienacdo de lotes, a condigdo de que os mesmos s6 poderéo receber construcoes depois
de executadas as obras constantes no processo de parcelamento.

§ 5° Os processos de parcelamento de solo de glebas com area inferior a
40.000m? (quarenta mil metros quadrados) estao isentos da apresentagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 6° Todos os projetos deverdao ser elaborados por profissionais técnicos
devidamente habilitados.

Art. 10 O Termo de Compromisso de Conclusdo das Obras devera ser
acompanhado das garantias que suportem a fiel execugéo dos projetos.

§ 1° O valor da garantia devera ser equivalente ao custo orgado das obras, aceito
pelo setor técnico Municipal.

§ 2° A garantia serda na forma de hipoteca, com lotes do préprio parcelamento,

e/ou outros iméveis, de propriedade do incorporador, com a devida averbagéo do gravame
na matricula imobiliaria.




§ 3° As areas destinadas ao Municipio nao poderdo ser apresentadas como
garantia.

§ 4° A partir do cumprimento das etapas do cronograma e orcamento da obra, o
incorporador podera solicitar a liberagdo dos iméveis dados em garantia, a medida que as
obras forem concluidas, e a total, apdés a conclusdo das obras e o aceite do
empreendimento dado pelo Termo de Aceite da Obra do Parcelamento.

Art. 11 O processo de parcelamento de solo sera analisado pelo setor técnico da
Secretaria de Obras do Municipio, no prazo de até 60 (sessenta) dias.

Art. 12 Os pareceres emitidos pelo Municipio deverao ter seu atendimento, no
prazo de até 60 (sessenta) dias, salvo nas situacdes que o incorporador n&o der causa.

Art. 13 A implantacido do empreendimento de parcelamento de solo esta
condicionada & posse do incorporador da Licenca Para Parcelamento de Solo, a ser

expedida pelo Poder Publico Municipal e seu registro junto ao Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Bento Gongalves.

Art. 14 As areas destinadas ao Municipio, que comportam o sistema viario, as
areas de uso institucional, de recreagdo e/ou especiais, passardo ao dominio publico
municipal, na data de inscri¢ao do parcelamento no Cartorio de Registro de Imoéveis, livres
de quaisquer énus.

§ 1° Na andlise do processo de parcelamento de solo, o Municipio definira o uso
de cada area destinada ao Municipio, bem como a sua adequacéo quanto & proporgao e
localizagao na gleba.

§ 2° Preferencialmente, sera definido o uso institucional para as areas destinada
ao Municipio, exceto aquelas que comportem 0 sistema viario.

Art. 15 O cronograma de execugdo das obras tera prazo maximo de 4 (quatro)
anos, sendo permitido a execucdo e liberacdo da obra por etapas, desde que se
obedecam as seguintes condigdes:

| — O Termo de Compromisso de Concluséo de Obas fixe prazo total para a
execucdo completa das obras do parcelamento;

Il — Cada etapa corresponda a, no minimo, 1 (um) quarteirdo, possuindo
continuidade com via publica existente;
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lIl — Sejam executadas todas as obras previstas nos projetos aprovados, em cada

etapa, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos
implantados.

Art. 16 O parcelamento de solo devera ser requerido pelo incorporador do
empreendimento, que podera nomear representante legal, por procuragido com firma
reconhecida, para atuar no processo de parcelamento de solo junto ao Municipio.

Capitulo Il
DAS DIRETRIZES DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 17 As diretrizes do parcelamento de solo urbano objetivam o ordenamento do
espaco territorial urbano do Municipio, a integragcéo das atividades nele desenvolvidas, a
mobilidade urbana e o cumprimento da fungao social da propriedade.

Art. 18 Todos os lotes deveréo ter testada para via publica.

§ 1° E proibida a implantagéo de lote com testada voltada para travessas, becos,
serviddes de passagens, passagens irregulares, bem como qualquer outra via que nao
atenda o gabarito projetado e nao ofereca acesso a veiculos.

§ 2° Este artigo ndo se aplica as areas de interesse especial, destinadas ao Poder
Publico.

Art. 19 Quando do parcelamento de solo urbano, o Municipio indicara nas
Diretrizes do Parcelamento de Solo Urbano o tipo de via a ser implantada nos arruamentos
obrigatérios e classificara as outras vias propostas no projeto urbanistico dos
parcelamentos de solo, de acordo com as vias principais, secundarias ou locais, indicada
na tabela abaixo:

| : . 1 - \

Passeios Canteiro Declividade !
i Tipo de Via Gabarito (m)| Publicos (m) | Central (m) Maxima |
| Avenida 20,0 3,0 1,5 15%
| Rua Principal 16,0 2,5 ] 20%
‘ Rua Secundaria 13,0 2,0 - - 25%
f Passagem de Pedestres 5,0 2,0 1,0 ! 8% .




§ 1° Avenida é via coletora de trafego, apropriada a circulagéo intensa de veiculos

pesados e circulagdo em geral, sendo indicado seu uso em eixos de escoamento de
producédo ou concentradores de trafego.

§ 2° As avenidas serdo projetadas, preferenciaimente, nas divisas dos lotes rurais
originarios que constituem o territério do Municipio.

§ 3° Rua Principal é a via destinada ao trafego de veiculos e circulagéo geral, que
concentre o acesso das ruas secundarias.

§ 4° Rua Secundaria é via destinada ao trafego local com direcionamento as ruas
principais.

§ 5° Passagem de pedestres é a via destinada ao acesso local de areas publicas,
por pedestres.

§ 6° Nas passagens de pedestres, a declividade podera ser superior a indicada,
quando se tratar de escadarias.

§ 7° As ruas secundarias devem ter sua extensdo limitada a 400,00m
(quatrocentos metros).

§ 8° Havendo a abertura, alargamento ou implantagéo de avenida, em area
perimetral da gleba, o incorporador interessado podera propor ao Municipio, a implantacao
da infraestrutura desta via, com o gabarito de 10,75m, correspondendo ao passeio publico
e vias de circulagao, lindeiros a gleba do parcelamento € 0 canteiro central, desde que a
gleba lindeira a avenida nao tenha sido originada de parcelamento de solo urbano,
anteriormente, com destinagéo de area ao Poder Publico.

§ 9°. Todos os lotes serao passiveis de parcelamento quando dispostos em via
com caracteristicas indicadas neste artigo e atendam os padrées urbanisticos desta Lei.

Art. 20 O cruzamento de vias devera ter angulo minimo de 60° (sessenta graus) e
méaximo de 120° (cento e vinte graus).

Art. 21 O projeto de parcelamento de solo devera atender os gabaritos das vias e

alinhamentos projetados, sendo estes expressos pelo Municipio nas Diretrizes Para
Parcelamento de Solo, fornecidas ao incorporador.

§ 1° Os lotes regulares ja instalados respeitardo o gabarito aprovado no projeto de
parcelamento que os originaram, quando nao houver previsdo de gabarito maior.

§ 2° Caso o EIV apontar a necessidade de ampliacédo do gabarito previsto nas
Diretrizes Para Parcelamento do Solo, o Municipio indicara a adequagao do projet
urbanistico ao novo gabarito a ser implantado.




Art. 22 A concepcao do projeto urbanistico de parcelamento de solo ndo podera
dispor de via(s) sem saida.

1° Quando existir a previsdo ou a definicdo do Poder Publico de arruamento em
determinada area, o incorporador podera executar a via prevista, mesmo sem saida.

§ 2° O Municipio podera definir o prolongamento de vias, de forma a interligar a

maiha viaria do Municipio, onde o gabarito minimo para tal deve ser definido pelo tipo de
via Rua Principal.

Art. 23 Os parcelamentos limitrofes as rodovias deverdo respeitar da faixa de
dominio da mesma e o disposto no item Il do Art. 4° da Lei n° 6.766/79, que trata da faixa
non edificanti bem como dispor de via coletora adjacente, de forma a minimizar a

interferéncia do trafego na rodovia, sendo necessaria a anuéncia do orgéo estadual ou
federal competente.

Paragrafo Unico. Nas situagbes descritas no caput, a via coletora devera ter
gabarito minimo de 9,0m (nove metros), sendo 6,5m (seis metros e cinquenta centimetros)
para a pista e 2,5m (dois metros e cinqlienta centimetros) para o passeio publico.

Art. 24 Os lotes a serem originados nos processos de parcelamentos do solo
urbano, deverao ser dispostos de acordo com a fungao e uso a que se destinam:

| — Basico: sdo aqueles destinados exclusivamente ao uso residencial unifamiliar,
com dimensdes e taxa de ocupagao de gleba reduzidas;

I — Padrio Residencial: sdo aqueles destinados exclusivamente ao uso
residencial unifamiliar;

lil — Padrao Comercial: sdo aqueles destinados exclusivamente ao uso comercial;

IV — Padrdo Misto: sdo aqueles destinados ao uso residencial e comercial,
combinados ou nao;

V — Padrao Industrial: sdo aqueles destinados ao uso industrial e as atividades
comerciais e de servigos que lhes sdo complementares;

VI — Geral: sdo aqueles destinados ao uso residencial e/ou comercial nas zonas

urbanizaveis e aqueles destinados a condominios de lotes nas zonas de urbanizacao
especificas;

VII — Pablico: s&o aqueles destinados ao Poder Publico.




Paragrafo Unico. O uso atribuido aos lotes devera atender aqueles permitidos
para cada zona, disposto em legislag&o propria do Municipio.

Art. 25 O padrao urbanistico a ser utilizado na composicdo dos lotes do
empreendimento devera atender a Area Minima de cada lote, sua Testada Minima, seu
Fator AT Maximo e a Taxa de Ocupagcao de Gleba (TOG), conforme a tabela:

T

| . Area | Testada AT | TOG
\ Lote Tipo Minima (m?) { Minima (m) (maximo) | (maximo) \
| Bésico 000 | 1200 | 40 | 20%
" Padrao Residencial | 45000 | 1500 40 | 80% |
. Padrao Comercial ]| 600,00 l 18,00 | 60 . 100% \
~ Padrao Misto g0000 | 2000 | 60 | 50% |
___ Padréo Industrial 180000 | 2500 | 100 | 100% :
- Geral 120000 | 2000 00 | 100%

Publico 12500 | - - - i

§ 1° O Fator AT corresponde ao valor obtido da divisdao da area do lote pela sua
testada.

§ 2° As areas remanescentes do parcelamento da gleba deverdo ter Fator AT
inferior a 100.

§ 3° A Taxa de Ocupagao de Gleba (TOG) é o percentual maximo da gleba a ser
destinado a implantacao do Lote Tipo, calculado pela relagao da soma das areas dos lotes
tipo caracteristicos e 0 somatério das areas de todos os lotes do parcelamento,
desconsiderando a area remanescente, quando existir.

§ 4° E permitido o reparcelamento de lotes ou desdobro, desde que os novos lotes
atendam os padrdes urbanismos dispostos nesta lei, inclusive a Taxa de Ocupacao de
Gleba (TOG).

§ 5° O parametro para definigao do padrao urbanistico, para os lotes localizados
em esquinas, sera a testada de menor dimensao.

§ 6° Os lotes industriais deverao ser dispostos em vias com gabarito minimo
caracteristico do tipo de via Rua Principal.




Art. 26 A area remanescente da gleba ndo podera ser inferior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados).

Art. 27 E permitida a unificacédo de lotes ja parcelados, bem como de glebas.

Art. 28 E proibido o parcelamento de solo e a disposicdo de areas para uso
publico sob faixas de dominio de redes de transmisséo de alta tensao, excetuando-se a
implantagao vias de circulacao.

Art. 29 Devera ser garantido a todos os lotes, originados de parcelamentos de solo

urbano ou condominio de lotes, o acesso a Prefeitura Municipal do Municipio, por via
pavimentada.

Art. 30 Os quarteirdes deverdo ter perimetro limitado a 800,0m (oitocentos
metros).

§ 1° Nas situagdes onde a topografia ndo permitir o atendimento do disposto no
caput, podera o perimetro do quarteirao ser maior, desde que a mobilidade urbana nao
seja prejudicada.

§ 2° Os quarteirdes deverao ser formados por prolongamentos de vias, sempre
que possivel.

Art. 31 Os equipamentos urbanos, locados fora de vias de circulagao publicas,
deverao ter garantido seu acesso, por faixa non edificanti de 4,0m (quatro metros).

Paragrafo Unico. Nos terrenos contiguos a canais ou diques sujeitos a
transbordamento em épocas de maiores precipitacdes que se caracterizam como
escoadores de vias publicas ou drenos de terrenos adjacentes, sera permitido o
parcelamento do solo mediante obras de nivelamento, saneamento, revestimento ou
canalizagéo, para maior e melhor fluxos de seus fluentes.

Art. 32 As areas de preservaciao permanente, inseridas em glebas a serem
parceladas, poderdo ser desconsideradas do calculo da area dtil envolvida no projeto de
parcelamento, bem como as areas inseridas em faixas de dominio de redes de
transmissao de alta tensao.

§ 1° Quando as areas do caput forem desconsideradas do calculo da area a ser
urbanizada, estas deverdo ser caracterizadas como area remanescente e deverao ser
mantidas e preservadas pelo proprietario da gleba, de acordo com o cédigo de posturas dq\
Municipio e a legislacao ambiental pertinente. \

\\\




§ 2° Quando as areas do caput forem consideradas no calculo da area a ser
urbanizada, estas poderdo ser destinadas ao poder publico como area de interesse

especial, e deverao receber tratamento paisagistico que proporcione condigbes de uso
para a utilizagdo e convivio publico.

§ 3° Caso a area do caput for inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados),
esta devera, obrigatoriamente, ser destinadas ao poder publico, na forma de area de
interesse especial.

Art. 33 Quando o empreendimento se tratar de um condominio de lotes, as areas
de preservagao permanente deveréo receber tratamento paisagistico adequado, de forma

a proporcionar areas de convivio comum dos condéminos, fazendo parte do dominio do
empreendimento.

Art. 34 O parcelamento de solo urbano sera permitido somente nas areas que
possibilitem dispor edificagdes e sejam convenientes seu uso.

Paragrafo Unico. As areas alagadicas, ou sujeitas a inundacdes; as areas com
aterro de material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica; e as areas com
declividade superior a 30% (trinta por cento) ou passiveis de deslizamentos, serao
passiveis de parcelamento somente quando sanadas as condi¢bes improprias a edificacao
e disporem de condi¢bes de uso.

Capitulo IV
DOS LOTEAMENTOS

Art. 35 O parcelamento de solo na forma de loteamento sera aplicado quando
houver a abertura de novas vias de circulagéo; ou o prolongamento, modificagdo ou
ampliacéo de via publica existente.

Art. 36 No projeto de loteamento, o interessado devera executar todas as obras de
infraestrutura basica necessarias, sob suas extensas.

Paragrafo Unico. A rede de escoamento sanitaria devera a ser implantada de
acordo com os parametros estabelecidos pela Secretaria de Obras e Saneamento do
Municipio, que dara as diretrizes para cada caso especifico.

Art. 37 A area total minima a ser destinada para o Poder Publico, que comporte a
vias de circulagdo, as areas de uso institucional, de recreagao e de interesse especial\,




devera corresponder ao percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da area do
parcelamento.

§ 1° A area reservada ao uso institucional, de recreagdo e/ou de interesse

especial, ndo podera corresponder ao percentual inferior a 10% (dez por cento) da area do
parcelamento.

§ 2° As areas destinadas ao Poder Publico séo passiveis da anuéncia do
Municipio.

Art. 38 A Licenca Para Parcelamento de Solo, na forma de loteamento, tera
validade de 4 (quatro) anos.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo, o Municipio podera fixar novas diretrizes.

Capitulo V
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 39 O parcelamento de solo, na forma de desmembramento, podera ser
aplicado quando nao houver a necessidade de abertura de novas vias de circulagao, nem
o prolongamento, modificagéo ou ampliagéo via publica existente.

Art. 40 A forma de parcelamento do solo por desmembramento, nao exime o
incorporador do empreendimento do atendimento da infraestrutura basica.

§ 1° Quando a infraestrutura basica néo estiver disposta completamente, o aceite
do processo de parcelamento do solo estara condicionado a implantagdo da mesma.

§ 2° Caso a analise do processo de desmembramento identificar a falta de algum
elemento da infraestrutura basica, ou a necessidade complementar de alguma obra de
infraestrutura, cabera ao incorporador promové-ia.

§ 3° As glebas, ou lotes, com testada para via de circulagdo devidamente
pavimentada, inclusive passeio publico, até a data da publicagao desta Lei, terao sua
infraestrutura basica considerada satisfeita, para fins de desmembramento.

Art. 41 Os desmembramentos a serem implantados em glebas, ou lotes, que
disporem da infraestrutura basica, terdo sua tramitagao simplificada.

Art. 42 A tramitagdo simplificada do processo consiste na apresentagao d&,\
seguintes documentos:




| — Titulo de propriedade da gleba, atualizado;

Il — Projeto Urbanistico, com demarcacao das quadras e lotes, indicando as
dimensdes e numeracdo de cada lote, indicag@o das areas destinadas ao Poder Publico,

gabarito das vias de circulacao e locacado de equipamentos urbanos e comunitarios no raio
de 100,0m (cem metros);

Iil — Memorial descritivo completo;
IV — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);
V — Certidao negativa de tributos municipvais do imovel e do incorporador.

§ 1° Os projetos devem ser entregues impressos, em escala adequada e sem
rasuras.

§ 2° O processo de parcelamento de solo, na forma de desmembramento, sera

analisado pelo setor técnico da Secretaria de Obras do Municipio, no prazo de até 30
(trinta) dias.

§ 3° Os pareceres emitidos pelo Municipio deveréo ter seu atendimento, no prazo
de até 30 (trinta) dias, salvo situacdes que o incorporador néo der causa.

Art. 43 Nao sera permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento,
quando resultar em faixas de lotes continuos com extensao superior a 150,0m (cento
metros), devendo ser tratado, neste caso, na forma de loteamento.

Art. 44 O desmembramento de gleba com area igual ou superior a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados) devera destinar ao Poder Publico Municipal area correspondente ao
percentual minimo de 10% (dez por cento) da area do parcelamento.

Paragrafo Unico. A area destinada ao Poder Publico é passivel da anuéncia do
Municipio.

Art. 45 A Licenca Para Parcelamento do Solo, na forma de desmembramento, tera
validade de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo, o Municipio podera fixar novas diretrizes.

Capitulo VI
DAS TAXAS

Art. 46 Instituem-se as taxas:




| — para emissédo das Diretrizes Urbanisticas Para Parcelamento de Solo, o valor
correspondente a R$ 30,00 (trinta reais), por hectare ou fragéo da gleba;

Il — para analise do processo de parcelamento do solo, o valor de R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais), por empreendimento, somado o valor de R$ 25,00 (vinte e
cinco reais), por lote, exceto aqueles destinados ao Poder Publico;

lll — para emissdo da Licenga Para Parcelamento do Solo, o valor de R$ 125,00
(cento e vinte e cinco reais), por empreendimento;

Paragrafo Unico. As taxas referentes ao licenciamento ambiental do
empreendimento séo definidas por legislagdo municipal especifica.

Capitulo VII
DAS PENALIDADES

Art. 47 Constatada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei, o incorporador
sera notificado, sendo concedido o prazo de 30 (trinta) dias para a regularizacéo da
ocorréncia, contado da data de expedigao da Notificagao.

Paragrafo Unico. O prazo podera ser prorrogado, quando o incorporador tomar as
medidas necessarias e ndo for atendido no prazo estabelecido, por qualquer agente
publico.

Art. 48 Nao sendo atendidos os apontamentos constantes da Notificagdo, no
prazo concedido, sera lavrado o Auto de Infragdo, com aplicagdo de multa, e o Embargo
de Obra, caso esta estiver em andamento.

§ 1° O Embargo de Obras sera cancelado quando atendidos os apontamentos
constantes na Notificacéo.

§ 2° A vigéncia da Licenca Para Parcelamento do Solo podera ser prorrogada por
igual tempo que a obra permaneceu embargada.

Art. 49 O incorporador podera apresentar recurso ao setor Municipal competente,
quando entender nao cabivel qualquer apontamento.

Paragrafo Unico. Sendo deferido o recurso referente aos apontamentos da
Notificacdo, o incorporador solicitard a baixa do Auto de Infragdo e o cancelamento do

Embargo da Obra. AN
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Art. 50 Na reincidéncia da mesma infragao, sera dispensada a Notificagéo, sendo

lavrado diretamente o Auto de Infragao, aplicada a multa e o Embargo de Obra, caso esta
estiver andamento.

Art. 51 Pela infracdo das disposigoes da presente Lei Municipal, sem prejuizo de
outras providéncias cabiveis, previstas nos artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n° 6.766/79,
serdo aplicados ao interessado as seguintes muitas, pagas em moeda corrente:

| — por parcelar o solo sem Licenga Para Parcelamento do Solo, multa
correspondente a R$ 2.000,00 (dois mil reais), por lote irregular comercializado ou
disponibilizado a venda;

Il — por executar parcelamento do solo em desacordo com o projeto aprovado,
multa correspondente a R$ 300,00 (trezentos reais), somado-se o valor de R$ 35,00 (trinta
e cinco reais) por lote irregular;

Il — pelo prosseguimento da obra embargada, muita correspondente a R$ 0,02

(dois centavos), por m? (metro quadrado) do empreendimento, por dia, a partir da data do
Embargo de Obra;

§ 1° Na reincidéncia da mesma infragao as multas ser&o aplicadas com seu valor
duplicado.

§ 2° O pagamento da multa nao exime o incorporador do atendimento do disposto
na Notificagdo, nem ressarcimento de danos eventuaimente causados, bem como nao
concede anuéncia do ato irregular praticado.

§ 3° Os valores fixados nesse artigo poderdo ser atualizados, anualmente, por
decreto.

Capitulo VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 52 Os processos de parcelamento de solo deverdo ser registrados junto ao

Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Bento Gongalves, no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. Na falta do registro imobiliario do parcelamento de solo, no prazo
estabelecido no caput, a Licenga Para o Parcelamento de Solo sera cancelada
automaticamente, devendo este ser submetido a nova analise e aprovagao.



Art. 53 As areas destinadas ao uso publico serdo transferidas ao Municipio no ato
do seu registro no Cartério de Registro Imobiliario.

Art. 54 Os lotes originados dos processos de parcelamento de solo serdo
registrados com dominio igual daquele da gleba originaria.

Art. 55 A aprovacédo do processo de parcelamento de solo sera feita pelo Prefeito

Municipal, de acordo com o parecer técnico expedido pelo setor técnico competente do
Municipio.

Art. 56 A aprovagao do projeto de parcelamento de solo nao eximira o atendimento
de outras diretrizes urbanisticas, bem como nao suprira qualquer licenca necessaria para
a edificagao dos lotes.

§ 1° A emisséo de Alvara de Construgao, Demolicao, Reconstrugao, Ampliagdo ou
Regularizacao de edificaces esta condicionada a regularidade do lote.

§ 2° O proprietério de lote em processo de implantagéo de parcelamento regular, e
devidamente registrado, podera encaminhar para aprovagao, projeto de edificagdo, sendo

o0 Alvara expedido somente apdés a expedicio do Termo de Aceite de Obra do
Parcelamento.

§ 3° Os lotes poderao ser edificados apés a expedigdo do Alvara de Construgéo.

Art. 57 O incorporador devera fazer constar nos atos de alienacao dos lotes ou
unidades autdnomas, as restrigbes de uso, fruicdo e disposicdo dos mesmos, em
decorréncia do projeto aprovado, bem como qualquer gravame pertinente ao imovel.

Art. 58 A manuteng¢é@o dos equipamentos e areas, destinadas ao Poder Publico,
pelos processos de parcelamentos do solo, sera de responsabilidade do Municipio, apés o
Termo de Aceite da Obra do Parcelamento.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo aceitas as obras pelo Municipio, cabera ao
incorporador a manutengdo de todos os equipamentos e areas do empreendimento.

Art. 59 As Estacbes de Tratamento de Esgoto (ETESs), necessarias para o
atendimento da demanda gerada na Zona Urbana e na Zonas de Expansdo Urbana do
Municipio, serdo projetadas, instaladas e operadas pelo Municipio, em momento e locais -

adequados, de modo a atender a maior quantidade de residéncias e garantir sua,
operacionalidade. e




BANDEIRA

Paragrafo Unico. Os empreendimentos localizados nas Zonas de Urbanizacao
Especifica e as edificagbes das Zonas Urbanizaveis, deverdo dispor de Estacao de
Tratamento de Esgoto Propria ou de sistema completo de tratamento de esgoto individual,
sendo a instalacédo e a operagao de responsabilidade do proprietario.

Art. 60 A fiel correspondéncia das dimensbes dos lotes, com aquelas
apresentadas no projeto de parcelamento e registradas nas matriculas imobiliarias, sera

de responsabilidade exclusiva do incorporador do empreendimento, ndo cabendo ao
Municipio tal inferéncia.

Art. 61 Toda obra regular de parcelamento de solo, devera dispor de placa
contendo o nome, identificacdo legal e endereco do incorporador, responsaveis técnicos,
data de validade da licenca e o numero da inscricao no Cartorio de Registro de Iméveis.

Art. 62 As diretrizes urbanisticas aqui dispostas poderao ser flexibilizadas nas
situacdes que couberem a aplicagdo de medidas de Regularizagado Fundiaria, sendo tais
parametros definidos em legislagao especifica.

Art. 63 Cabera o exame e anuéncia prévia do Estado, nas hipoteses previstas no
art. 13° da Lei 6.766/79.

Art. 64 Esta Lei @ complementar as legislagoes, federal e estadual, que tratam do
parcelamento de solo urbano, respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente.

Art. 65 As situacdes omissas nesta Lei Municipal, e ndo tratadas por legislagao
estadual ou federal ou regulamentagdes técnicas especificas, serdo resolvidas pelo Poder
Executivo Municipal, mediante parecer de seu setor técnico.

Art. 66 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, sendo revogadas
qualquer a disposicao que versar de forma distinta do aqui exposto.

GABINETE DO PREFEITO DE
agosto de 2018.
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