MUNICIPIO DE PINTO BANDEIRA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PROJETO DE LEI N°. 32, DE 18 DE AGOSTO DE 2022

Institui o Programa de Regularizagdo
Arquiteténica no Municipio de Pinto
Bandeira e da outras providéncias.

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagdo Arquitetdnica no
Municipio de Pinto Bandeira, que tem como objetivo a regularizagdo de construgdes
edificadas e de reformas ja consolidadas em edificagbes anteriores ao ano de 2015.

Art. 2° Considera-se apta a regularizagdo administrativa a edificagdo que
atender aos seguintes requisitos:

| — estar identificada em imagem aérea ou do Google Earth, concluida no
ano de 2015, documento a ser apresentado ao Departamento de Projetos e
Planejamento da Secretaria Municipal de Administragao, Desenvolvimento Econdmico e
Finangas;

Il — obedecer a Legislagao Federal e Estadual pertinente;

Il — possuir titulo de propriedade junto ao Cartério de Registro de Imoveis, e

IV — ndo possuir divida ativa quanto ao Imposto sobre a Propriedade Predial
e territorial Urbana (IPTU) ou quanto ao Imposto Territorial Rural (ITR).

§ 1° Atendido ao disposto neste artigo, as edificagbes de que trata a
presente Lei ficam aptas a regularizagao, ainda que ndo atendam as demais exigéncias
previstas no Cédigo de Obras vigente.

Art. 3° Poderao ser regularizadas, excepcionalmente:

| - as edificagées que se encontram sobre previsdo de alargamento viario,
mediante Termo de Compromisso, cujo modelo consta do Anexo | desta Lei, e
procedimento regrado por Instrugcdo Normativa especifica;

Il — as edificagdes que se encontram sobre o sistema viario, desde que as
mesmas absorvam somente parte do passeio publico, restando, no minimo, 1,20m (um
metro e vinte centimetros) entre a edificagdo e o meio-fio, sendo estes casos avaliados
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individualmente, considerando alinhamentos adjacentes consolidados; e

Il — as edificagbes cujas sacadas e balangos incidam sobre o passeio
publico, desde que estejam a uma altura superior a 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros) em relagdo ao nivel do passeio.

Paragrafo Unico. As edificagdes regularizadas nas condigdes estabelecidas
no caput nao poderdo sofrer alteragbes arquitetdnicas, exceto as reformas e
manutengdes que independam de aprovagao de projeto, por interesse publico justificado
ou por forga de tombamento.

Art. 4° Atendidos os requisitos exigiveis, conforme o estabelecido nas
secbes anteriores, sera informado o expediente administrativo, mediante
encaminhamento da documentagéo necessaria.

Art. 5° Compdéem a documentagdo minima necessaria para a abertura do
expediente administrativo:

| — requerimento firmado pelo(s) proprietario(s), solicitando a regularizagéo
da(s) edificagdo(bes) constante(s) sobre o lote;

Il — croqui de Situagdo / Localizagdo, em arquivo digital de formato".jpg"
ou".jpeg", contendo:

a) numero de lote e quadra;

b) medidas do lote e da edificagao;

c) distancias da edificagao as divisas e alinhamentos;

d) indicagao de Norte,

e) vias com denominagao oficial e largura, e

f) indicacdo de existéncia de redes publicas de drenagem pluvial que
passem sob o lote, caso houver.

Il - titulo de propriedade do imdvel, emitido pelo Registro Imobiliario
competente, valido até 6 (seis) meses a partir de sua emisséao;

IV — Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT),
emitido pelo érgéao profissional competente, devidamente firmado, e

V - comprovante de identificagdo do(s) proprietario(s), podendo ser:

a) para pessoas fisicas: cédula de identidade emitida por o6rgao de
seguranga competente ou por entidade de classe, carteira nacional de habilitagao,
carteira de trabalho e previdéncia social, ou qualquer documento oficialmente emitido
em que conste assinatura e fotografia; ou
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b) para pessoas juridicas: copia de contrato ou estatuto social da empresa,
acompanhada de cépia de identidade do representante legalmente constituida.

Paragrafo Unico. Além dos obrigatérios, outros documentos comprobatérios
e informagbes complementares poderao ser exigidos previamente ao encaminhamento
do processo administrativo para andlise técnica, ou mesmo enquanto esta ocorrer.

Art. 6° Nos casos em que exista, no mesmo lote, mais de uma edificagao, e
pertencendo as edificagdes a diferentes proprietarios, é admitida a regularizagao de
cada edificagdo, desde que averbadas e delimitadas na matricula as fragbes ideais
correspondentes a cada proprietario.

Art. 7° Sera permitida a regularizagdo das edificagdes visualizadas em seu
contorno, sendo desnecessaria a visualizagdo detalhada em caso de regularizagéo
parcial, podendo ser utilizado pelos analistas do Municipio o visualizador fornecido pelo
Google Earth, para analise e comprovagao da existéncia da edificagéo.

Art. 8° As trocas de uso serdo admitidas mediante apresentacédo de
comprovagao da atividade anterior a 2015.

Paragrafo Unico. Serdo admitidos para comprovagdo da atividade, desde
que possuam data anterior a 2015 e enderego correspondente ao lote em questao:

| — alvaras expedidos pela Prefeitura Municipal ou pelo Corpo de Bombeiros;

Il - certidoes previamente emitidas pelo Municipio, e

lll — contratos de locagéo, contas ou notas fiscais.

Art. 9° Para os fins a que trata a presente Lei, sera cobrada taxa de
regularizagdo de R$ 15,50 (quinze reais e cinquenta centavos) por metro quadrado de
area irregularmente construida.

§ 1° No caso de edificagbes regularizadas enquadradas no art. 3°
independentemente da atividade, o valor da taxa de regularizagdo sera de R$ 45,50
(quarenta e cinco reais e cinquenta centavos) sobre a parcela de area que incidir sobre
a previsdo de alargamento da via ou extrapolar o alinhamento viario.

§ 2° A taxa de regularizagdo sera atualizada anualmente pelo Poder
Executivo, por meio de Decreto, no més de dezembro de cada ano, pelo indice IGP-M
acumulado do periodo.
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Art. 10. Para as edificagbes regularizadas por esta Lei, & obrigatéria a
ligagdo com a rede separadora absoluta de esgotamento sanitario existente, caso o lote
seja por ela atendido.

Paragrafo Unico. Os lotes que nao forem atendidos por rede separadora
absoluta de esgotamento sanitario, deverdo ter sistema individual de tratamento de
esgoto e quando da sua implantagdo da rede separadora absoluta, deverao realizar a
ligagao, conforme orientagdo do 6rgao competente.

Art. 11 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO DE PINTO BANDEIRA, aos dezoito dias do més
de agosto de 2022. :

RRARI
efeito Municipal
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ANEXO |

TERMO DE COMPROMISSO PARA EMISSAO DE CERTIDAO DE HABITE-SE PARA
REGULARIZAGAO APROVADA PELO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO
ARQUITETONICA DE PINTO BANDEIRA

(PROPRIETARIO), inscrito no CPF sob n° , inscrito no RG sob n® , residente e
domiciliado a, (RESPONSAVEL TECNICO) inscrito no CPF sob n° , inscrito no RG sob
n° , inscrito no sob o n° , profissional responsavel pelos levantamentos e informagoes
técnicas constantes no processo administrativo n° , que aprovou regularizagao
arquitetdnica pelo PROGRAMA DE REGULARIZAGAO ARQUITETONICA DE PINTO
BANDEIRA, conforme inciso |, do art. 3°, da Lei municipal n° , o qual identifica(m) a(s)
area(s) edificada(s) sobre previsdo de alargamento viario, doravante denominados
somente como COMPROMITENTES, RESOLVEM de forma livre e esponténea, firmar o
presente TERMO DE COMPROMISSO, com o municipio de PINTO BANDEIRA pessoa
juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n° 04.213.671/0001-91, neste ato
representado pelo(a) Prefeito Municipal, Sr. HADAIR FERRARI, todos infrassignatarios,
nos seguintes termos:

1° — O COMPROMITENTE é proprietario do imével objeto da Matricula n° , inscrita no
Servico Registral Imobiliario da Comarca de Bento Gongalves, Rio Grande do Sul, com
a seguinte descrigdo:

2° — Os COMPROMITENTES buscam a regularizagao de edificagdo existente sobre o
imével anteriormente descrito, caracterizada como , com area total a regularizar de .

3° — Os COMPROMITENTES declaram ciéncia da existéncia de previsdo de
alargamento  viario da, a qual possui, atualmente a largura de
e cuja largura final é de, conforme legislagdo municipal.

4° — Declaram, também, os COMPROMITENTES ciéncia de que a benfeitoria objeto da
regularizagao arquitetdnica pelo PROGRAMA DE REGULARIZAGAO ARQUITETONICA
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DE PINTO BANDEIRA, encontra-se sobre a previsao de alargamento viario antes
menciona, bem como sobre afastamento frontal previsto.

5° — Que, cientes da irregularidade da edificagdo, firmam o presente TERMO DE
COMPROMISSO com o MUNICIPIO, visando a expedigdo da Certiddo de Habite-se, a
qual sera emitida condicionada ao atendimento das seguintes condigGes:

| - Os COMPROMITENTES, cientes das disposi¢ées dos itens acima, 2° e 3° obtém a
regularizagdo pelo PROGRAMA DE REGULARIZAGAO ARQUITETONICA DE PINTO
BANDEIRA limitada tdo somente a edificagao consolidada existente, conforme indicado
no formulario de aprovagao, comprometendo-se a néo realizar qualquer nova benfeitoria
nas areas delimitadas como previséo de alargamento viario ou afastamento frontal;

I = O COMPROMITENTE compromete-se a remover totalmente as benfeitorias
edificadas sobre a faixa de alargamento viario e da area correspondente ao afastamento
frontal decorrente, as suas exclusivas expensas, sem qualquer 6nus ao MUNICIPIO, no
prazo de dias, a contar da notificagao cientificando-se do interesse publico na execugao
da previsao viaria;

Il - O COMPROMITENTE manifesta, desde ja, que renuncia a toda e qualquer
indenizagéo referente a remogao de benfeitorias existentes sobre a faixa de previséo de
alargamento viario e correspondente afastamento frontal, as quais serdo removidas as
suas exclusivas expensa, conforme clausula supra,;

IV — Os COMPROMITENTES manifestam e declaram ciéncia de que as condigdes
deste TERMO constardao expressamente na Certiddo de Habite-se expedido,
condicionada sua validade a averbacgéo de seus termos no titulo de propriedade, junto
ao Servico Registral Imobiliario competente, de forma imediata, promovendo a
publicidade dos atos aqui descritos e cientificando eventuais adquirentes do bem acerca
das obrigagbes assumidas perante a municipalidade;

V — A ndo averbagdo da Certiddo de Habite-se e dos termos que condicionaram sua
expedicdo ensejara a tomada de agdes administrativas por parte do MUNICIPIO, com
vistas a sua retificacdo ou cassagédo, a qualquer momento, estando sujeita as mesmas
condicdes da Certiddo de Habite-se Total regularmente emitida, bem como as restricbes
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indicadas em seu teor e as situagdes supervenientes de carater técnico, legal ou no
interesse da Administragao;

6° — O MUNICIPIO podera a qualquer tempo, por ato de oficio ou por meio de denuncia,
realizar a fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes, sob pena de aplicagdo das
sang¢des previstas na clausula supra, sem prejuizo de ajuizamento das sangdes civis ou
penais cabiveis.

7° — O cumprimento das obrigagGes assumidas por meio do presente TERMO DE
COMPROMISSO néao dispensa os COMPROMITENTES de satisfazerem quaisquer
outras exigéncias previstas na legislagdo federal, estadual ou municipal aplicaveis ao
caso.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 03 (irés)
vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas instrumentais, abaixo firmadas.

Pinto Bandeira/RS,

Prefeito Municipal

COMPROMITENTE
Testemunhas:
NOME: NOME:
CPF: CPF:

Rua Sete de Setembro, 689, Centro, Pinto Bandeira/RS
CEP 95717-000 / 54-3468.0210




MUNICIPIO DE PINTO BANDEIRA
ESTADO DO RiO GRANDE DO SUL

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Sr. Presidente
Excelentissimos Sr.(s) Vereadores (as)

O presente Projeto de Lei visa Institui o Programa de Regularizagéo
Arquitetdnica no Municipio de Pinto Bandeira.

Por meio desta lei esta sendo possibilitada a regularizagdo administrativa
das edificagbes consolidadas e que tenham sido executadas em desacordo com as
normas urbanisticas municipais, trazendo-as para a legalidade, com consequente
geracgéo de renda e desenvolvimento econdmico e social.

A partir da publicagdo desta Lei, fica fixado um marco regulatorio nesse
particular, com ordenagao do pleno desenvolvimento das fungées sociais do Municipio,
e visando, em ultima andlise, a garantia do bem-estar e da qualidade de vida da
populagao.

Viabilizar a regularizagao de edificagdes cuja construgéo néo respeitou as
legistagbes urbanistica e de obras vigentes, mas que se consolidaram ao longo do
tempo cuja finalidade essencial é propiciar progresso e desenvolvimento sustentavel
para Pinto Bandeira e para a populagao.

De tal sorte, solicitamos a analise e aprovagdo do presente Projeto de Lei
face aos fins a que se destinam, conforme o exposto.

GABINETE DO PREFEITO DE PINTO BANDEIRA, aos dezoito dias do
més de agosto de 2022.

HADAIR FERRARI
Prefeito Municipal
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